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CENILNI ZAPISNIK
o vrednosti nepremicnine

par.st. 331/2 in 333/226 k.o. Apace

Ptuj, 29.8.2017



I SPLOSNI PODATKI

I.1. PREDMET CENITVE: Predmet cenitve je ugotoviti sedanjo vrednost
nepremicnine par.st. 331/2 in 333/226 k.o. Apace za potrebe prodaje.

1.2. LASTNISTVO: Lastnik je OBCINA Kidri¢evo, Kopalni$ka ulica 14, 2325
Kidricevo, ki je tudi naroénik cenitve.

I.3. PRIDOBITEV PODATKOV: V avgustu 2017 sem si ogledal nepremicnino in
pridobil podatke za cenitev.

l.4. VALUTA: 30.9.2017.

Il OPIS NEPREMICNINE

Parceli 331/2 in 333/226 k.o. Apace sta locirani v industrijski coni obéine
Kidri¢evo ter skupaj tvorita vedji kompleks predviden za gradnjo. V neposredni
blizini je Krovstvo Petrovic. Vsa potrebna infrastruktura je v neposredni blizini

parcel.

. 1ZRACUN POVRSIN

Po podatkih GURS-a: k.o. 424 Apace par.st. 331/2 velikosti 1733,00 m2 in
par.St. 333/226 velikosti 1323,00 m2.

IV. OSNOVE CENITVE
Upostevana literatura:

- Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti IVSC

- Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti MSOV

- Slovenski standard SPS 2 (SPS 2)

- Slovenski standard SIST ISO 9836

- Ur.l. RS, §t. 47/2004 HSOV (hierarhija standardov ocenjevanja vrednosti)
- Informatorji FIABCI in vestniki DIC Maribor

- Ostala navodila in priporocila



- Lastne izkusnje in arhiv.

V. CENITEV

Med veé moznimi naéini ocenjevanja uporabim kombinacijo stroSkovnega
pristopa in metodo primerljivih prodaj (trzni pristop). Z upoStevanjem lokacije,
starosti, natina izvedbe, vzdrZevanja in izboljSav uporabim naslednje podatke

za izradun.

Glede na zgoraj navedeno in z primerjavo izvedenih nakupov v Kidricevem je
realna vrednost 28,00 €/m2.

IZRACUN:
- Par.ét. 331/2 1733,00 m2 x 28,00 = 48.524,00 €
- Par.§t.333/226 1323,00 m2 x 28,00 = 37.044,00 €
Skupaj: = 85.568,00 €

Vsi ostali podatki in izracuni se nahajajo v arhivu pri cenilcu.

Priloge:

- Podatki GURS-a
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